


Forord

Bestyrelsen har i sit arbejde forud for lokalplanens
vedtagelse lagt vaegt pa at medlemmerne opnaede samme
muligheder for opfarelse af havestuer, carporte m.m.

Lokalplanens krav er i samarbejde med Gladsaxe Kommune
blevet beskrevet i retningslinierne som medlemmerne herefter

skal felge.

Bestyrelsens milsztning for retningslinierne har vaeret de samme
som forud for lokalplanens vedtagelse og den er stort set indfriet.

Der er enkelte medlemmer der pa grund af terraenforhold
og nabohensyn ikke kan etablere carporte .

Advarsel !

Bestyrelsen rider medlemmer der planlsegger og gnsker at
etablere udestuer at sgge professionel assistance .

Gladsaxe Kommune har, pa trods af bestyrelsens indsigelse,
fastholdt kravet om brug af klart glas eller klart plast i tage pa

udestuer.

Utilsigtet lzengere ophold i solbeskinnede udestuer kan vaere
farligt.

P3 bestyrelsens vegne

Conni Lund Katz
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Seborghave Grundejerforening 2001-01-04C

Retningslinier for rekkehusbebyggelsen Seborghave

1. Indledning

Seborghave Grundejerforening har udarbejdet disse retningslinier for dels igennem

vedligeholdelse
af husene at bevare ensartetheden dels at opfylde forpligtigelserne overfor lokalplanen

angdende tilbygningsmulighederne.

2. Grundlag

Retningslinierne er etableret i samarbejde med Gladsaxe Kommune og pa basis af
”Lokalplan 114; Omrade ved Nordvad, Fremtidsvej og Kildebakken Buddinge

Kvarter”.
Lokalplanen er vedtaget i Gladsaxe Byrad 12.april 2000.

3. Deklarationer

Dekilaration tinglyst 28.8.1953 angdende hovedvandledninger, kloakledninger .
rensning af fxlles tagnedleb samt vedligeholdelse af felles gangstier er stadig

gzldende.
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Retningslinier for rekkehusbebyggelsen Seborghave

4. Bebyggelsens ydre fremtraeden
4.1 Stamhuset
4.1.1 Tage og tagvinduer.

Tagbekladningen skal vare et belgeprofil med en belgehojde pa min 38 m.m og
bolgelengde pad min. 130m. m.. Der tillades tolerancer pa +/- 2 m.m. ved
sammenbyggelighed.

Tagbeklzdningen skal ved sammenbygning over brandvag udferes uden synlige
overgange.
Undtaget herfor er misfarvning pga. vejrlig og =lde.

Krav til brandadskillelse er angivet i Bygningsreglementet og beskrives ikke her.

Sammenhzngende tagflader skal fremstd med ens tagbekledning.
Ved alternativ til eksisterende B5 plader fra Dansk eternit skal der opnés naboenighed
og disse samt den gnskede tagbekledning skal forelegges og godkendes af Gladsaxe

Kommurne.
Tagbeklzdningens farve skal vare betongrd eller svarende til tagplader B 5 fra Dansk

Eternit
Tagudhzng langs facader ma ikke udvides.

Ved endegavle og vinkelbygninger tillades ved udskiftning af tagbekladning at
etablere 0.25 m udhang (vindskede) afsluttet med sternbradt max 20 cm. hgjt.
Vindskeder og sternbreedder skal fremsta som "lys antikhvid” .( Se bilag 4.1 )

Ovenlysvinduer til toilet/baderum i type A huse skal udferes med plane glas eller
plastflader og monteres med samme haldning som taget.

4,1.2 Skorstene

Eksisterende skorstene skal bevares og vedligeholdes uanset disse er i brug.

Der kan etableres pejseskorstene.
Pejseskorstene skal i sit ydre fremsta enkel.
Pejseskorstene der gennembryder tagfladen forseges placeret tet pa tagryg

Skorstene placeret op ad gavle skal i ydre udseende fremstd som beskrevet under
facader.
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4.1.3 Tagrender

Ved udskifining af tagrender der afvander flere parceller skal der anvendes produkter
der kan sammenbygges med eksisterende tagrender ved brug af standardkomponenter.

Tagrender skal i udseende fremsta som lys antikhvid” .( Se bilag 4.1 ) eller
metalfarvet som zink og galvaniseret.

For vedligeholdelsesansvar henvises til deklaration .
4.1.4 Facader

4.1.4.1 Overflader

Facader skal fremstd med glatpudsede overflader hvor den maksimale kornstarrelse
eller strukturer 3 mm..

I overgangen (skel) mellem 2 parceller skal der foretages en lodret beskering.

4.1.4.2 Farve

Pudsede facader skal fremst4 i farven red som “kalkred” ( Se bilag 4.2 )

4.1.4,.3 Muribninger
Muribninger i facader og gavle fastholdes jvf. oprindelig tegningsdokumentation.

Undtaget herfor er murabning til kekken hvor salbank tillades havet 12 - 13 cm
svarende til hgjden pd 2 mursten inklusiv fuger.

Som bygningsforbedring pa type A-huse tillades at etablere murdbning i vestgavle.
Muribningen skal svare til eksisterende murébning og skal placeres i samme hojde og
afstand fra facaden.

4.1.5 Vinduer og dere

Generelt:

Vinduer skal generelt udferes som oplukkelige eller af udseende som oplukkelige
(fast opluk).

Afvigelser fra denne bestemmelse er angivet under pkt. 4.1.5.20g4.1.5.3..

De lysgennemtrengelige flader skal udfylde rammerne mens materialevalget kan
tilpasses rummets funktion. F.eks. matteret rude i badevzrelse.

Vindue etableret i vestgavl pa Type A huse skal forsynes med glas hvis U vardi
svarer til minimumskravene i geldende bygningsreglementet . Gzldende vardi er nu
1,8 Wm2 K
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Energisparende glasflader skal fremsta ufarvet.

Kaldervinduer tillades udfert med delvis lukkede flader ath@ngig af lovkravede
frisklufisforsyninger og ventilationsibninger.

Vinduesrammer skal ved farveskift eller udskiftning fremsta som "lys antikhvid” .( Se
bilag 4.1}

4.1.5.1 Dere

De eksisterende derabninger skal bevares eller skal fremstd som derabninger.

Dare kan udferes med helt eller delvis lysgennemtrangelige flader eller med lukket
derblad.

Darfeltet kan i sin inddeling fremstd med rektangulzre eller kvadratiske felter der er
parallelle med facadevinduernes rammer.

Hovedderspartier skal i indretning fremstd med lysgennemtrangelige flader pa den
overliggende faste del af derpartiet.

Dagre skal ved farveskift eller udskifining fremstd som “lys antikhvid” .( Se bilag 4.1)

4.1.5.2 Vinduer hustype A

Stuevinduer i vinkelbygning tillades udfart som oplukkelig enkeltvindue eller som
oprindeligt med 30 cm trzkrude sverst.

4.1.5.3 Vinduer hustype B

Vinduer i beboelsesetagen tillades udfert som oplukkelige enkeltvindue eller som
oprindeligt med 4 symmetrisk delte rudefelter.
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5. Inddzekning af hoveddersparti pa stamhuset

5.1 Generelt

Inddaekning af hovedderspartier pd type A og B huse skal udfares som angivet pa
tegningerne 1 bilag 5.1. og bilag 5.2..

Variationsmuligheder og udbygningstakt fremgdr ligeledes af bilag 5.3..

Pa den overliggende del skal vinduesfelter forsynes med ufarvet klart glas.

Glas skal have en U verdi svarer til minimumskravene 1 geldende
bygningsreglementet . Geldende vardi er nu 1,8 W/m2 K

@Ovrige vinduesfelter skal monteres med matteret glas eller ufarvet glas

Glas skal have en U vardi svarer til minimumskravene i geldende
bygningsreglementet . Gzldende vaerdi er nu 1,8 W/m2 K

Abneretning og hangsling kan frit valges for der / dere.

5.2 Materialer

Materialer skal i udseende og overflade vare som materialer til vinduer og dere.
Overflader skal vare plane og glatte.

5.3 Farve

Inddekningspartiet skal 1 sin helhed fremstd som lys antikhvid” .( Se bilag 4.1)

Inddakning mod tagudhang skal fremsta som Kalkred .( Se bilag 4.2 )
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6. Udestuer og overdakkede terrasser

6.1 Generelt

Udestuer og overdaekkede terrasser skal udfores i lette konstruktioner under
hensyntagen til den valgte tagbekledning.

6.2  Brandvaegge og brystninger.

I skel skal vag opferes som brandveg efter bestemmelserne i bygningsreglementet
Uanset mulighederne ma brandvagge ikke indeholde transparent glas.

For type A huse tillades opfert muret brystning svarende i hgjde til underkant

eksisterende vinduesflugt.
For type B huse tillades opfert muret brystning svarende til 1 m over terren.

Eksisterende brystninger kan integreres eller forlenges 1 udestuens gavl.
Murede brystninger udferes efter bestemmelserne i punkt 4.1.4 facader.

6.3  Redningsibninger

Ved opferelse af udestue pé type A huse skal der etableres kompensation for
redningsabninger direkte til det fri, jvf. BR-S afsnit 3.5.1.

Sifremt kammer er inddraget i stue skal der etableres veeg med der mellem forstue og
stue samt der mellem sovevarelse og stue.

hvis eksisterende kammer er intakt skal der etableres vaeg med der mellem forstue og

stue samt der mellem sovevarelse og kammer
Alternativt kan der etableres der fra kammer til udestue i vindueshul samt der meltem

sovevarelse og kammer.
Ved ansegning om etablering af der til udestue yder Gladsaxe Kommune dispensation

for afsnit 4.1 4.3 Murabninger..

6.4  vrige facader og gavle

@vrige facader og gavle skal fremsta i lette materialer med transparente flader.
solafskzermende glas kan anvendes men skal vare ufarvet.

Facader opbygget i elementer inddeles efter modulenheden 3 M svarende til 300 mm.
Minimumsbredde for enkeltelementer er 6 M.

Ferdig byggede facader skal fremstd som angivet for elementer.

Bazrende konstruktioner og brandvagge er undtaget modulenheden.
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6.5 Farver

Alle bygningsdele som ikke er omfattet af bestemmelserne i punkt 4.1.4 skal fremsta
som ” lys antikhvid” .( Se bilag 4.1 )
6.6 Tage

Tage etableres i umiddelbart forlengelse af stamhusets tag og med fald 1 : 5.

Tagfladen opdeles i 6 til 8 hovedfelter for udestuer over 3 meter og 4 til 6 hovedfelter
for udestuer under 3 meter.

Nedvendige tverunderstetninger tilpasses den valgte tagbekledning,

Tagfladen skal fremstd plan og false med klemlister/glaslister md ikke i fremspring
udvise sterre hgjde end 35 mm over tagoverfladen.

Tagbekledningen skal udferes med plane klare glas eller plastflader.
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7. Carporte ; garager og smihuse

7.1 Generelt

Husenes indbyrdes placering og de store terr@nvariationer ger at retningslinierne for
etablering af carporte og garager er beskrevet som felgende:

7.1.1 Kadehuse

7.1.2 Dobbelthuse med koteletadgang.

7.1.3 ovrige

7.1.4 Udferelse af carporte

7.1.5 Udferelse af garager

7.1.6 Udferelse af smahuse

7.1.1 Ksedehuse

Kzdehuse omfattet af disse bestemmelser er

Fremtidsvej 34 til og med 44; Kontorvej 42 til og med 58 ;Kontorvej 57 til og 65 og
Kontorvej 73 -77 til og med fremtidsvej 37.

Fremtidsvej 34 til og med 44 og Kontorvej 42 til og med 58

Der tillades opfert en carport per parcel.
Carporte med direkte indkersel placeres i skel ved fortov.
Carporte placeret foran facader og umiddelbart op ad facader skal forsynes med flade

tage.

Undtaget for disse bestemmelser er enderzkkehuse hvor en placering af
carport/garage over 3 meter fra facader/gavle kan opfores efter retningslinier angivet

under 7.1.3 evrige.

Foran hvert parcel skal der foruden indkerslens bredde efterlades en parkeringsplads

pd min 6 meter .
Undtaget herfor er Fremtidsvej 42 og 44 da kerende adgang til Fremtidsvej 44 skal

passere Fremtidsvejs 42 i grundens fulde lengde.
Carportens areal ma ikke overstige 35 m? inklusiv tagudhzng..

Kontorvej 57 til og 65 og Kontorvej 73 -77 til og med fremtidsvej 37

For Kontorvej 59,61,63,75 og 77 ma der ikke opferes carporte i niveau med fortov
idet opferelsen vil medfere skyggekastning i de lavere liggende haver.

Der tillades opfert parkeringsplateau siledes at der foran hvert parcel , foruden
indkerslens bredde, skal efterlades en parkeringsplads pa min 6 meter

Placeringen skal efterlade mulighed for levende hegn i skel.

10
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For Kontorvej 57 og kontorvej 73 kan carporte/garager opfares pa vestlig side efter
retningslinier angivet under gvrige.

For Kontorvej 65 og Fremtidsvej 37 kan carporte/garager opfares pd gstlig side efter
retningslinier angivet under svrige.

7.1.2 Dobbelthuse med koteletadgang.
Carporte kan placeres i skel ved fortov.
Carporte kan sammenbygges henover skel. dfremt en sammenbygning finder sted

skal tagflader vare i samme niveau og stemnbradder vere ensartede og
sammenhangende.

Carporte og garager kan placeres pa grunden.
Garager skal vare trukket 3 meter tilbage fra skel til foranliggende parcel,

Carporte garager placeret foran eller umiddelbart op ad gavle kan opfares med flade
tage eller med taghzldning 1: 5 ath@ngigt af bygningernes fastsatte niveauplan.

Carportes areal inklusiv tagudh®ng ma ikke overstige 40 m?
I carporte mé indbygges maximalt 10 m? lukket redskabsrum.

7.1.3 Ovrige

For gvrige parceller glder at carporte og garager kan placeres pd grunden efter
tilkarselsforholdene safremt afstanden mellem stamhuset og carport /garage er over 3

meter.
Der tillades opfert 1 garage pa parcelien.

Carporte/garager placeret foran facader og umiddelbart op ad facader skal forsynes
med flade tage.

Carporte/garager placeret foran gavle og t&ttere end 3 meter fra egen gavl skal
forsynes med tage der har samme haldning som eksisterende huse.

Carportes areal inklusiv tagudheng ma ikke overstige 40 m2.
I carporte ma indbygges maximalt 10 m? lukket redskabsrum.

7.1.4 Udferelse af carporte

Carporte skal opferes i lette konstruktioner med abne sider.
det er tilladt at opsztte bekledning pa en side mod nabo.

Facadel®ngden i skel ma ikke overstige 8 meter. Tagudhang er ikke medregnet.

bestemmelser om taghaldninger er angiveti7.1.1,7.1.20g 7.1.3..

11
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Sternbredder og vindskeder udfart efter bestemmelser i pkt. 7.1.1 og 7.1.2 skal vaere
som “lys antikhvid” .( Se bilag 4.1 )

Ved farveskift eller udskiftning af eksisterende sternbrzdder og vindskeder udfort
efter bestemmelser i pkt. 7.1.1 og 7.1.2 skal disse vare som "lys antikhvid” .( Se bilag

4.1)

7.1.5 Garager

Garager skal opferes enten med trabeklzdning eller som grundmurede med pudsede
facader som angivet for stamhuset.

Facadelzngden i skel ma ikke overstige 8 meter. Tagudhzng er ikke medregnet.
Garagens areal inklusiv tagudhang ma ikke overstige 40 m?.

Sternbraedder og vindskeder udfart efter bestemmelser i pkt. 7.1.1 og 7.1.2 skal vaere
hvide som “lys antikhvid” .( Se bilag 4.1)

Facader og gavie udfert efter bestemmelser i pkt. 7.1.1 0og 7.1.2 skal vare rade som

“kalkred” (se bilag 4.2 ).
Porte, dere og vinduer udfort efier bestemmelser i pkt. 7.1.1 og 7.1.2 skal vare hvide

som "lys antikhvid” .( Se bilag 4.1)

7.1.6 Smdihuse.
Der tillades opfart maximalt 2 stk. smahuse inklusiv drivhuse og havepavillioner.

Smahuse opfert som selvstzndige enheder i passende afstand fra stamhuset udfores i
farver som harmonerer med de grenne omgivelser.

Farvevalg begranses til naturfarver som gren, brun og sort.

12
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8.  Altaner pi type B huse

8.1 Generelt

Altaner skal udferes som angivet pa tegning bilag 8.1..
Altaner tettere end 1 meter fra skel ma ikke opfares uden skriftlig naboenighed.

Altaner opfort i skel skal udferes med matteret afdeekning i skel der hindrer indkig.

Sifremt brystninger udfyldes med afskermning skal denne udfares med klart glas
eller klar plast.

8.2 Materialer

De barende konstruktioner tillades opfert i almindeligt konstruktionstrae med ru
plejede overflader.

8.3 Farver

Synlige konstruktioner pa facader og gavle skal vere hvide som "lys antikhvid” .( Se
bilag4.1)

13
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Bilag 4.1 : Beskrivelse af ” Lys antikhvid”

Generelt : Producenter af malinger er endnu ikke endes om falles standard for

blandingsfarver og tilhgrende koder.
Det har derfor varet nedvendigt at angive blandingsbetegnelse og type for et produkt -
Andre produkter og deres egnethed er derfor frit valg mens farven som angivet er

kravet.

Oplysninger om produkt og farvekoder er indhentet hos :

POISIN FARVER Buddingecentret

Lys Antikhvid
S$TD nr. 000471 JOTUN STD.
NCS nr. 0802-G98Y

Drygolin Vindus / Dermaling

15
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Bilag 4.2 : Beskrivelse af ” kalkrad”
Generelt : Producenter af malinger er endnu ikke endes om falles standard for
blandingsfarver og tilherende koder.

Det har derfor varet nedvendigt at angive blandingsbetegnelse og type for et produkt
Andre produkter og deres egnethed er derfor frit valg mens farven som angivet er

kraevet.

Oplysninger om produkt og farvekoder er indhentet hos :

POISIN FARVER Buddingecentret
Kalkred

BD001 HT046 OK080 RI059 SV028
Base : C-Base

Kalkrad U 31

16
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Beskrivelse :
Overdzaekkede terrasser og udestuer.

Taghaeldning : 1 p5 5
Tagkonstruktion: Tagflade opdelt i 6 - 8 hovedfelter.

Tagbeklzedning : Som glas Colite SKN 72 Leverander VG Glas Saint
Gobain eller Riatherm 10/3 Klar Leverandor RIAS,

Udestuer.
Fak;ader ¢ Elementer opbygges efter modulenheden 3 M svarende til

.300 mm. Beerende konstruktioner og brandvaegge er undtaget
modulenheden. Minimumsbredde for enkeltelementer er 6 M.
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Beskrivelse:
Overdaekkede terrasser og udestuer.

Tagheeldning : 1 pﬁ 5
Tagkonstruktion: Tagflade opdelt i 4 - & hovedfelter.

Tagbekizdning : Som glas Colite SKN 72 Leverander VG Glas Saint
Gobain eller Riatherm 10/3 Klar Leverander RIAS.

Udestuer.
Facader : Elementer opbygges efter modulenheden 3 M svarende til

300 mm. Baerende. konstruktioner og bra_ndvéeg_qre er undtaget
modulenheden. Minimumsbredde for enkeltelementer er 6 M.

S_ﬂborghave Grundejerforening
Lokalplan 114
Lokale retningsiinier

Bilag 6.3 Havestue type B Liile
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Plan 1: 100
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Beskrivelse:-

Baerende konstruktioner: Almindeligt konstruktionstras
Farve: Som ovrigt treevaerk , vindyer og dore.

Brystninger: Som udfyldning skal anvendes kiart glas eller klar plast.

Saboi'ghave Grundejerforening
Lokalpian 114
Lokale retningsiinier

. Bilag a.v‘A;tahei--rype B
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HVORFOR LOKALPLAN 7

| Gladsaxe Kommune skal der normalt laves en Iokalplan

* nér dele af kommuneplanen skal realiseres,

* nar der gennemfares starre udstykninger eller store bygge- og anlaegsarbejder,
herunder nedrivning af bygninger,

+ og nér foreeldede byplanvedtsegter skal moderniseres.

HVAD ER EN LOKALPLAN ?
En lokalplan bestar af to dele - en redegerelse for planen og planens juridiske bestem-
melser. '

Formalet med redegerelsen er at orientere kommunens borgere og andre interesse-
rede om den planlagte udvikling.

I redegerelsen for planen beskrives de eksisterende forhold | omradet, Lokalplanens
indhold og dens forhold til den evrige planizegning beskrives. Desuden forklares lokal-
planens retsvirkninger.

Den juridiske del indeholder de bestemmelser, der efter lokalplanens vedtagelse er
bindende for grundejerne og brugerne.

Lokalplanens bestemmelser er udformet som paragraffer 0g suppleret med kortbilag,
og kommunen tinglyser lokalplanen pa alle ejendomme inden for planens omrade.



INDHOLD
Lokalplanen fastlagger bestemmelser, som fastholder den eksisterende anvendelse,
boligformal, i omradet. '

Lokalplanomradet er opdelt i fire omrader, der er afgrasnset efter anvendelse, bebyg-
gelsesart og ensartethed, Se kortbilag nr. 1.

Omrade 1 omfatter rackkehusene Saborg Have, Fremtidsvej 29-41 og 30-68 samt

Kontorvej 36-58 og 37-77.

Omrade 2 omfatter raekkehusene Nordvad, Nordvad 13-47 og 4-38.

Omrade 3 omfatter raekkehusene ZDblelunden, Kildebakken 5-7 og Fremtidsvej 6-8.

Omrade 4 omfatter de fritiggende parcelhuse | aben-lay boligomradet, Kildebakken

9-35 og Fremtidsvej 9-27 og 10-28.

Der er for raekkehusbebyggelserne i omrade 1 og 2 tinglyst deklarationer, der blandt
andet omhandler yderligere bebyggeise, bebyggelsens ydre fremtraeden, helhedsind-
tryk, faelles opholdsareal, evrige ubebyggede arealer samt beplantning. De naevnte be-
stemmelser ophaeves og erstattes af lokalplanens bestemmelser om disse forhold. De-
klarationernes svrige bestemmelser, som ikke er lokalplanstof, opretholdes.

Tidligere meddette principtilladelser ophasves 0g erstattes af lokalplanens bestem-
melser.

T

g T S e A -
EN DEL AF LOKALPLANOMRADET MED NORDVAD ! FORGRUNDEN

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
I omrade 1 (Seborg Have) har grundejerforeningen udtrykt snske om opfarelse af ude-
Stuer, garager og carporte. Der resterer for bebyggelsen som helhed en vis restrumme-
lighed i forhold til den oprindeligt opfarte bebyggelse. Lokalplanen giver derfor mufig-
hed for opferelse af udestuer, overdaskkede terrasser, garager eller carporte samt sma-
bygninger i et vist omfang. Grundsterrelserne er imidlertid meget varierende, Spaenden-
de fra knap 250 m? til knap 1.000 m2 Nogle grunde har saledes en hejere bebyggelses-
procent end 35, andre en vaesentlig lavere.

For at give alle lige muligheder, indeholder lokalplanen bestemmelser, som sikrer det-



te. Dels i form af byggefelter for udestuer eller overdeekkede terrasser og om beliggen-
heden af garager/carporte. Dels i form af bestemmelser om smabygninger jf. bestem-
melserne i Bygningsreglement for smahuse, 1998,

I omraderne 2 og 3, (Nordvad og /Ablelunden) er den maksimale bebyggelsesprocent
pa 35 fuldt udnyttet. Der gives derfor ikke tilbygningsmuligheder for raekkehusene | de
to omrader. Dette gaslder ogsa glasoverdaekninger og smabygninger i smahusregle-
mentets forstand. Men lokalplanen abner for omrade 2's vedkommende mulighed for
opfarelse af et antal carporte pa bebyggelsens fzelles parkeringsarealer. Carportene
skal i givet fald opferes inden for de pa kortbilag nr. 2 viste byggefelter. | omrade 3 gi-
ves der mulighed for opfarelse af et drivhus pr. andelsbolig og én carport pr. bolig.

i omrade 4 {(aben-lav boligomradet) fastszettes for den enkelte ejendoem en maksimal
bebyggelsesprocent pa 25 0g et maksimait etageantal pa 1 etage og udnyttelig tag-
etage. Der kan opfares tilbygninger, overdzekkede terrasser, garager/carporte og sma-
bygninger efter bestemmelserne i Bygningsreglement for smahuse, 1998. '

Bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering fremgqar af § 5.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

For taet-lav omraderne fastsaties der med henblik pa at sikre ensartetheden en generel

bestemmelse om, at der til udvendige bygningssider samt tag skal anvendes materia-

ler og farver, som efter Byradets sken virker harmonisk i den helhed, de indgar i.
Bestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtraeden fremgar af § 6.

UDARBEJDELSE AF RETNINGSLINIER

Safremt tilbygningsmulighederne i omrade 1 enskes udnyttet, skal der pa grundejerfor-
eningens initiativ udarbejdes et saot retningslinier for udforelse 0g udseende, som Byra-
det kan godkende. Tilsvarende skal der udarbejdes et saet retningslinier for den eksi-
sterende bebyggelses ydre fremtrazden i omrade 2 og 3.

TRAFIK
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Fremtidsvej, Kontorvej og Kildebakken. Alle veje in-
den for lokaiplanomradet er i kommunens vejtrafikstruktur klassificeret som lokalveje,
Kildebakken er en hastighedsdeempet, sekundaer trafikvej.

Det nuvaerende trafiksystem i lokalplanomradet og i de naermest omgivende omrader
forventes opretholdt uzendret.

De enkelte lokalveje vil kunne trafiksaneres pa beboernes eget initiativ og egen finan-
siering. Oplysninger herom findes i kommunens vejledning “Trafiksanering pa beboer-
initiativ - fartdeempning af lokalveje”.

BEVARING AF BEPLANTNING
Lokalplanen har en bestemmelse, der tilsigter, at det grenne praeg langs vejene bibe-
holdes i form af gremne forhaver og tilbageholdenhed ved traefaeldning.

AFLEDNING AF REGNVAND
Igennem en lzengere periode har et stadigt stigende vandforbrug og afledning af regnvand
til kloaksystemet betydet, at grundvandsressourcerne er blevet vaesentligt reducerede.

I Miljeplan 1996-2000 prioriteres en forbedring af grundvandsdannelsen ved at be-



greense befaestede arealer og ved at etablere hedsivningsanlzeg, hvor dette er muligt.

Derfor indeholder lokalplanen en bestemmelse om, at reghvand sa vidt muligt skal af-
ledes til faskiner og lignende med henblik Pa at tilfere grundvandet agede vandmaeng-
der, og dermed medvirke tif at stabilisere dette. Nedsivning af regnvand fra vej- og par-
keringsarealer krzever tilladelse fra amtet.

KOMMUNEPLAN
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for enkeltom-
rade 13.B.9. Der geelder feigende bestemmelser for lokalplanlzegningen:

Betegnelse Anvendelse Maks. B% Maks. antal etager Min. grundstarr.

Fremtidsve Aben-lav boliger 25 1% 800 m3

Af kommuneplanens generelle rammer fremgar, at raekkehusbebyggelser, som er opfart
efter tidligere planbestemmelser, kan opretholdes med en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 35,

Lokalplanen respekterer kommuneplanens rammebestemmelser.

BYPLANVEDTAGT OG DEKLARATIONER
Byplan nr, 24, tinglyst 14.5,1959, ophaeves inden for iokalplanens omrade.

Omrade 1

Deklarationen, tinglyst 28.8.1953, ophaeves, hvad angar yderligere bebyggelse, hel-
hedsindtryk, vedligeholdelse, bygningsinspektarens sken, trzeer, hegning, faellesare-
aler. De navnte bestemmelser aflyses og erstattes af lokalplanen,

Omrade 2

Deklarationen, tinglyst 9.12.1964, ophaeves, hvad angar pkt. 2 forandringer, pkt. 3
god stand, pkt. 4 bygningsinspekterens skan, pkt. 5 yderligere bebyggelse, pkt. 6
tagnedigb, pkt. 7 adgangssti, pkt, 8 traeer. De naevnte bestemmelser aflyses og er-
stattes af lokalplanen.

Deklarationen, tinglyst 24.8.1966, ophaeves, hvad angar bestemmelserne om struktur,
materialer og farver, vedligeholdeise, bil- og cykelparkering, forhaverne, hegning. Pe
nzevnte bestemmelser aflyses og erstattes af lokaiplanen.

VARMEPLAN
Omradet er forsynet med naturgas, jf. varmedelplanen fra 1983,

TOGTRAFIKST@)

Af Miljastyrelsens vejledning nr. 6/1985, "Stgj og vibrationer fra jernbaner”, fremgar, at
mindsteafstanden fra nsermeste spormidte til facaden Pa ny stgjfalsom bebyggelse er
25 meter. Da lokalplanen ikke muligger ny stgjielsom bebyggelse med en sadan belig-
genhed, indeholder lokalplanen ingen bestemmelse om stgj- og vibrationsforhold.



BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

I Kommuneatlas Gladsaxe er der foretaget en vurdering af, hvilke bygninger opfart for

1940, der er bevaringsveerdige. Halvdelen af de godt 30 fritiggende parcelhuse (omra-
de 4) er i Kommuneatias Gladsaxe givet middel bevaringsvaerdi. Af disse 16 huse har

4 huse faet en s& hgj karakter (bevaringsveerdi 4), at der i lokalplanen er fastsat en be-
varingsbestemmelse. Det gaelder husene pa Kildebakken 13, 25, 27 og 31. Bygninger-
ne er markeret pa kortbilag nr. 2. Bestemmelsen er formuleret som et forbud mod ned-
rivning og bygningsaendringer uden Byradets tilladelse.

En tilladelse er en dispensation, som kan krave forudg&ende naboorientering Jf. plan-
lovens § 20. Som eksempel p& ombygninger og @@ndringer kan naevnes udskiftning
eller zendring af tagmaterialer og skorstenspiber, af ydervaegges materialer og farver
samt zendring af vinduer og udvendige dere.

Et afslag pa en ansegning om tilladelse til nedrivning kan eventuelt indebaere, at
kommunen ma overtage ejendommen jf. planlovens § 49,

FREMLAGGELSE OG VEDTAGELSE

Forslaget til lokaiplan blev vedtaget af Byradet den 25.08.1999 og var fremlagt til of-
fentlig debat i perioden 07.09. - 02.11.1999.

Fremlazggelsen gav anledning til 11 tilkendegivelser.

Lokalplanforslagets bestermmeise om anvendelse af glas som tagmateriale ved opfa-
relse af udestuer og overdaskkede terrasser blev fastholdt ved den endelige vedtagel-
se. Grundejerforeningen havde ensket, at 0gsa andre materialer skulle kunne anven-
des. .

Hovedparten af de evrige indsigelser og forslag blev imgdekommet.
Byradet vedtog 08.03.2000 lokalplanen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER _
Efter Byradets offentlige bekendtgarelse af lokalplanens endelige vedtagelse har lokal-
planen retsvirkninger som beskrevet i § 13.



LOKALPLAN NR. 114

Et omrdde ved Nordvad, Fremtidsvej, Kortorvej og Kildebakken i T
Buddinge kvarter

I henhold til lov om plantzegning (Lovbekendtgerelse nr. 551 af 28.6.1999) fastsaettes
felgende bestemmelser for det | § 2 naavnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Denne lokalpian har til formal:
at sikre omradet som attraktivt boligomrade med aben-lav og taet-lav bebyggelse,
- at sikre teet-lav bebyggelsernes helhedspraeg,
at fastlzegge bestemmelser for udestuer, terrasseoverdaekninger, udhuse, drivhuse
samt garager/carporte i omrade 1, 2 og 3,
at sikre teet-lav bebyggelsernes friarealer til leg og ophold samt fastholde omradets
grenne karakter,
at sikre bevaringsvaerdig bebyggelse,
at ophzeve og erstatte utidssvarende bestemmelser i byplanvedtagten,
at ophzaeve og erstatte utidssvarende dele af dekiarationer, og
at ophzeve tidligere meddelte principtilladelser,

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1
Lokalplanomradet, der er beliggende i byzone, afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1.

2.2
Lokalptanomradet er underdeit i fire omrader, som omfatter felgende matr. nr., alle af
Buddinge:

Omrade 1

178,170 17117k 171,17 m,17n,170,17p, 17q, 171, 17 s, 176174, 17 v,

17 %, 17y,17 2,17 &, 17 o,

17 aa, 17 ab, 17 ac, 17 ad, 17 ae, 17 af, 17 ag, 17 ah, 17 ai, 17 ak, 17 a!, 17 am, 17 an,
17 a0, 17 ap, 17 aq, 17 ar, 17 as, 17 at, 17 au, 17 av, 17 ax, 17 ay, 17 az, 17 a=, 17 ag,
17 ba, 17 bb, 17 bc, 17 bd, 17 be, 17 bf, 17 bg, 17 bh, 17 bi, 17 bn, 17 bm.,

Omrade 2

161q, 161, 1611s, 16 1t, 16 Iu, 16 Iv, 16 Ix, 16 ly, 16 Iz, 16 l=, 16 I,

16 ma, 16 mb, 16 mc, 16 md, 16 me, 16 mf, 16 mg, 16 mh, 16 mi, 16 mk, 16 ml,
16 mm, 16 mn, 16 mo, 16 mp, 16 mq, 16 mr, 16 ms, 16 mt, 16 mu, 16 mv, 16 mx,
16 my, 16 mz, 16 mae, 16 mo.



Omrade 3
16 as.

Omrade 4

16 9,

16 aa, 16 ab, 16 ac, 16 ad, 16 ae, 16 af, 16 ag, 16 ah, 16 ai, 16 ak, 16 al, 16 am, 16 an,
16 ao, 16 ap, 16 aq, 16 ar, 16 ax, 16 ay, 16 az, 16 a=, 16 ag, :

16 ba, 16 bb, 16 bc,

16 dv, 16 dx,

18 bn,

28d, 28e,28h, 28i, 28 k.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Omrade 1, 2 og 3 (Seborg Have, Nordvad, Zblelunden)
Omraderne ma kun anvendes til boligformal, teet-lav baliger.

3.1.1

Omrade 1 og 2 (Seborg Have, Nordvad)

Der ma kun opfares én bolig pr. parcel. Inden for det enkelte omrade ma kun opfares
helt eller delvis sammenbyggede beboelsesbygninger til helarsheboelse.

312
Inden for omrademe kan opferes eller indrettes bebyggelse til formatl, der er faelles for
omradets beboere,

3.2
Omrade 4 (aben-lav bebyggelse)
Omradet ma kun anvendes il boligformal, aben-lav boliger.

3.2.1
Pa den enkelte parcel ma kun opferes én fritliggende beboelsesbygning og indrettes
€n bolig til helarsbeboelse.

Med Byradets saerlige godkendelse vil det dog veere muligt at etablere bofaliesska-
ber f.eks indrettet for zldre eller handicappede.

3.2.2
Inden for omradet kan opferes eller indrettes bebyggelse til formal, som er fzelles for
omradets beboere.

33
Erhverv | boligomraderne.

3.3.1
Byradet kan efter ansegning | hvert enkelt tilfaelde give tilladelse til, at der i beboelses-
bygninger drives erhvervsvirksomhed under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom,

at virksomheden kun optager et bruttoetageareal pa hgjst 25 % af boligens etageareal,



Omrade 3
16 as.

Omrade 4

16 @,

16 aa, 16 ab, 16 ac, 16 ad, 16 ae, 16 af, 16 ag, 16 ah, 16 ai, 16 ak, 16 al, 16 am, 16 an,
16 ao, 16 ap, 16 aq, 16 ar, 16 ax, 16 ay, 16 az, 16 az, 16 ap,

16 ba, 16 bb, 16 bc,

16 dv, 16 dx,

18 bn,

28d, 28e,28h, 2B, 28k.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Omrade 1, 2 og 3 (Seborg Have, Nordvad, /blelunden)
Omraderne ma kun anvendes til boligformal, test-lav baliger.

3.1.1

Omrade 1 og 2 (Seborg Have, Nordvad)

Der ma kun opfares én bolig pr. parcel. Inden for det enkelte omrade ma kun opfares
helt eller delvis sammenbyggede beboelsesbygninger til helarsbeboelse.

3.1.2
Inden for omraderne kan opferes eller indrettes bebyggelse til formal, der er fzlles for
omradets beboere.

3.2
Omrade 4 (aben-lav bebyggelse)
Omradet ma kun anvendes til boligformal, aben-lav boliger.

3.21
Pa den enkelte parcel ma kun opferes én fritiggende beboelsesbygning og indrettes
én bolig til helarsbeboelse.,

Med Byradets szerlige godkendelse vil det dog vaere muligt at etablere bofaellesska-
ber f.eks indrettet for aidre eller handicappede.

3.2.2
Inden for omradet kan opfares eller indrettes behyggelse til formal, som er feelles for
omradets beboere.

3.3
Erhverv | boligomraderne.

3.3.1
Byradet kan efter ansagning | hvert enkett tilfelde give tilladelse til, at der i beboelses-
bygninger drives erhvervsvirksomhed under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom,

at virksomheden kun optager et bruttoetageareal pa hajst 25 % af boligens etageareal,
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at virksomheden ikke | vaesentligt omfang opseges af publikum og ikke ved staj, tra-
fik og lignende er til gene for de omkringboende,

at virksomheden efter Byradets sken kan drives pa en sadan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, gj heller ved skiltning, oplag eller lig-
nende. Endvidere at omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

3.3.2

Byradet kan uden udgift for kommunen med 3 maneders varsel tilbagekalde en tilladel-
se efter § 3.3.1, hvis det viser sig, at anvendelsen ved til- eller frakersel, ved parkering
pa ejendommen eller vejen, ved aendring af ejendommens udseende eller pa anden
made efter Byradets sken giver starre gener end forudsat ved tilladelsen.

§ 4 UDSTYKNINGER

4.1
Omrade 1 og 3, taet-lav bebyggelse (Seborg Have, Zblelunden)
| disse omrader ma der ikke foretages yderligere udstykning.

4.2

Omrade 2, taet-lav bebyggelse (Nordvad)

Der kan med Byradets szerlige tilladelse gennemferes de udstykninger, som er ngdven-
dige for lckalplanens virkeliggerelse.

4.3
Omrade 4, aben-lav bebyggeise
Ingen grund mé udstykkes med en mindre sterrelse end 800 nv.

§ 5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

51
Omrade 1 (Seborg Have)

5.1.1
Bebyggelse skal opferes i 1 etage,

5.1.2
Ved genopfarelse efter brand eller lignende skal ny bebyggelse Pa den enkelte ejen-
dom placeres som den oprindelige bebyggelse.

5.1.3
Bebyggelsesprocenten for omradet under &t ma ikke overstige 35,

51.4
Udestuer eller overdaekkede terrasser ma kun opferes inden for de rumlige byggefelter,

der er vist pa kortbilag rr. 3.



515
De p4 kortbilag nr. 3 angivne byggefelter for type B-huse er alternative for hver enkelt,
hus.

5.1.6

Garager og carporte ma opfares nasrmere vejskel end 5 meter og med en beliggenhed

med én langside i naboskel.

5.1.7
Garager, carporte, udhuse og drivhuse ma opferes efter bestemmelserne | Bygnings-
reglement for smahuse, 1998,

5.1.8
Der kan efter faelles retningslinier etableres overdaekning ved indgangsdor.

5.2
Omrade 2 (Nordvad)

5.2.1
Bebyggelse skal opferes i 1 etage og udnyttelig tagetage.

522 _
Ved genopfarelse efter brand eller lignende skal ny bebyggeise pa den enkelte ejen-
dom placeres som den oprindelige bebyggelse.

523
Bebyggelsesprocenten for omradet under ét m# ikke overstige 35.

5.2.4
Yderligere bebyggelse ma ikke finde sted, med undtagelse af de | § 5.2.5 naevnte
carporte.

525
Carporte ma kun opfares inden for de byggefelter, der er vist pa kortbilag nr. 2,

53
Omréde 3 (£blelunden)

5.3.1
Bebyggelse skal opferes i 1 etage og udnyttelig tagetage.

5.3.2
Ved genopfarelse efter brand eller lignende skal! ny bebyggelse pa den enkelte gjen-
dom placeres som den oprindelige bebyggelse.

5.3.3
Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 35.

5.3.4
Yderligere bebyggelse ma ikke finde sted, med undtagelse af det i § 5.3.5 0g 5.3.6

nacvinte.

11



535
Et drivhus pa maksimalt 10 m2 ma opfares efter bestemmelserne i smahusreglementet,

5.3.6
Carporte ma opfares inden for de byggefelter, der er vist pa kortbilag nr. 2. Der ma op-
feres én carport pr. bolig.

5.4
Omrade 4 (aben-lav boligomradet)

5.4.1
Bebyggelse ma ikke opfares i mere end 1 etage og udnyttefig tagetage.

5.4.2
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

54.3
Udestuer, garager, carporte, udhuse, skure og drivhuse ma opferes efter bestemmel-
serne | smahusreglementet,

§ 6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Omrade 1, 2 og 3 (Seborg Have, Nordvad og Ablelunden)

6.1

Bebyggelserne skal hver iszer opfares efter retningslinier, som skal godkendes af
Byradet.

6.2
Til udvendige bygningssider samt tag skal der anvendes materialer og farver, som
efter Byradets skan virker harmonisk i den helhed, de indgar i.

6.3
De enkelte tzet-lav omraders ensartethed og arkitektoniske fremtraeden skal bevares i
forbindelse med bygningsvedligeholdelse. P4 ejendommene ma der ikke finde sadanne
forandringer sted, at helhedsindtrykket zendres.

Der ma ikke uden Byradets godkendelse i vaesentiig grad zndres pa materialer og
farver eller udformning af facader, tage, vinduer og dere. Dette geelder ogsa udskift-
ning af udtjente bygningsdele, som indgar i husenes facader og tag.

6.4

Glasudestuer, overdackkede terrasser og markiser

Glasudestuer skal opferes i en let konstruktion, dog skal vaag mod nabo udfares som
ydervaeg. Facader skal udferes | klart glas, tage skal udfares i klart glas eller af kiare,
plane plastplader. Markiser skal vare oprulielige og i en farve, der harmonerer med be-
byggelsens farve.



6.5

Carporte

Carporte skal udferes i materialer og farver, som efter Byréadets skan virker harmonisk i
den helhed, de indgar i.

6.6

Smahuse

Smahuse skal, hvor disse tillades opfert, udferes med traebeklaedning og i en farve,
som harmonerer med den oprindelige bebyggelse.

§ 7 BEVARING AF BEBYGGELSE

ki

Omrade 4

De pa kortbilag nr. 2 med saerlig signatur viste bygninger pa ejendommene Kilde-
bakken 13, 25, 27 og 31, matr. nr. 16 az, 28 d, 28 e 0g 28 i, ma ikke nedrives, ombyg-
ges eller pa anden made zendres uden Byradets szerlige tilladelse.

§ 8 BYGGELINIER, PARKERING OG VEJE

8.1
Langs vejene i lokalplanomradet fastizegges en byggelinie pa 5 meter fra vejskel.

8.2
Arealet mellem byggelinie og vejske! ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse,
Jf. dog § 5.1.5 og 5.2.5,

8.3
Parkering inden for omrade 2 ma udelukkende finde sted i de pa kortbilag nr. 2 angivne

arealer.

8.4
inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske parkering af lastbiter, busser 0g sterre
varevogne (totalvaegt over 3.500 kg).

85
Boligveje kan ombygges til stilleveje eller lege- og opholdsveje efter fzerdselslovens

bestemmelser.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER, HEGNING OG BEPLANTNING

9.1
Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til parkering eller som titkerselsareal, skal an-
lzgges og vedligeholdes som have, saledes at de til enhver tid fremtraeder | en ordent-

lig tilstand.

13
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Oplag pa grunden af materialer og genstande, som efter Byradets skan virker skzem-
mende, ma ikke finde sted. Til materialer og genstande harer sterre lystbade, uindregi-
strerede biler og campingvogne samt affald og lignende. ’

8.2

For ubebyggede arealer, som efter Byradets skan henligger i skaemmende, forsemt el-
ler uordentlig tilstand, kan Byradet stille krav om foranstaltninger, der bringer den uen-
skede situation til opher.

9.3
Der ma ikke p# ejendommene i omrade 1, 2 og 3 findes traeer elfler anden beplantning,
hvis skyggevirkning er til sterre gene for naboerne end en 180 cm hej haek i skel.

9.4
l omrade 1, 2 og 3 skal hegning | skel besta af levende hegn efler beplantet naturhegn.

85
Boligvejenes granne karakter skal sikres med grenne forhaver 0og med tilbageholden-

hed ved trasfaeldning.

9.6
De eksisterende feelles friarealer til ophold og leg i omrade 1, 2 og 3 skal bibeholdes.

9.7
| aben-lav omradet (omrade 4) skal regnvand sa vidt muligt afledes til faskiner o.l., som
sikrer, at vandet siver ned til grundvandet. Afledningen kraever Byradets tilladelse.

9.3
De i omrade t pa matr. nr. 17 a Buddinge eksisterende piletrazer skal bevares.

§ 10 ANTENNER OG SKILTNING

10.1
Der ma opszettes parabolantenner pa terrzen | have eller pa facade i indtil 1,8 meters
hajde over terrsen under forudsaetning af, at parabolantennen ikke er til synsmaessig
gene for de omboende. Andre placeringer af sadanne antenner kraever Byradets saer-
lige tilladeise i hvert enkelt tilfzelde.

Smahusreglementets bestemmelser for antenner er gaeldende i ovrigt.

10.2
Skiltning i forbindelse med erhvervsudavelse skal godkendes af Byradet i hvert enkelt

tilffeelde.



§11 OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT, DEKLARATIONER OG
PRINCIPTILLADELSE

111
Partiel byplan nr. 24 aflyses, hvad angar de af denne lokalplan omfattede ejendomme.

11.2

Omrade 1 (Seborg Have)

I deklaration, tinglyst 28.08.1953, gzeldende for ejendemmene Fremtidsvej 29-41 og 30-
68 samt Kontorvej 37-79 og 36-58, matr. or. 17 a, h, i, k, |, m, nopqrstLuvx
Y. Z. &, @, aa, ab, ac, ad, ae, af, ag, ah, ai, ak, al, am, an, ao, ap, aq, ar, as, at, au,
av, ax, ay, az, az, ag, ba, bb, bc, bd, be, bf, bg, bh, bi, bn, bm, alte af Buddinge,
ophaaves falgende afsnit:

"Yderligere bebyggelse af ejendommene m4 ikke finde sted.

Der ma lkke pa ejendommene finde sadanne forandringer sted, at helhedsindtrykket
eendres. Der ma f.eks. ikke af ejere af de enkelte huse opferes karnapper, kviste eller
andet, der zendrer husets profil, ligesom facaderne pa bygningerne skal bibeholdes
ensartet, hvilkket ogsa geelder maling af dere; vinduer og udvendigt treevaerk.

Andringer af bygningernes udseende kan kun tillades af bygningsinspekteren, nar
bygningscensurens godkendelse til sadanne a&ndringer foreligger.”

"Der ma ikke pa ejendomimen findes traeer, hvis skyggevirkning er til starre gene for
naboen mod nord, end en 170 cm hej hzek, og der ma ikke opsaettes skeemmende
hegn, plankevaerk, antennemaster eller foretages andre foranstaltninger, der strider
imod kvarterets opretholdelse som rent villakvarter.”

11.3

Omrade 2 (Nordvad)

| deklaration, tinglyst 09.12.1964, gaeldende for ejendommene Nordvad 13-47 og 4-38,
matr. or. 16 Ir, Is, It, hu, Wv, Ix, ly, Iz, |, Ia, ma, mb, mc, md, me, mf, mg, mh, mi, mk,
ml, mm, mn, mo, mp, mg, mr, ms, mt, mu, mv, mx, my, mz, ma, ma, alle af Buddin-
ge, ophaeves felgende afsnit: '

"2. Der mé ikke pa ejendommene finde sadanne forandringer sted, at helhedsindtrykket
eendres. Der ma f.eks ikke af ejeren af det enkelte hus opferes karnapper, kviste eller
andet, der zendrer husets profil, ligesom facaderne pa bygningerne skal bibeholdes
ensartet, hvilket ogsa gaelder maling af dare, vinduer og udvendigt treevaerk,

3. Ejere af den enkelte ejendom skal veere forpligtet til at holde ydermure og tag i god
stand, derunder ved maling af alt traevaerk samt til at holde de ubebyggede arealer
som vetholdte haver.

4. I wivistilfzelde er bygningsinspektarens sken herom endeligt afgerende.

5. Yderligere bebyggelse af ejendommene ma ikke finde sted.

6. Hvor tagnedieb er faelles for flere ejendomme, pahviler pligten til at rense nedlabet
ejeren af det umiddelbart vest for nedlebsraret vasrende hus,

7. Den til baghaverne udlagte adgangssti og de til parkering udlagte fallesarealer, der
anlagges inden bygningsattest udstedes, skal vaere faelles for samtlige interesserede

15
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ejendomme. Ejerne skal i faellesskab vedligeholde de nzevnte fellesarealer, saledes at
udgifter til vedligeholdelse fordeles med lige store belgb pa samtlige ejendomme. Haek
og hegn mod sti vedligeholdes (klippes) af ejeren i den udstraekning hans grund har
graense til stien.

8. Der ma ikke pa den enkelte ejendom findes tracer, hvis skyggevirkning er til sterre
gene for naboen end en 170 cm haj haek, og der ma ikke opszettes skaemmende plan-
kevaerk eller foretages andre foranstaltninger, der strider mod kvarterets opretholdelse
som rent villakvarter.”

114

| deklaration, tinglyst 24.08.1966, geeldende for ejendommene Nordvad 13-47 og 4-38,
matr. nr, 16 1Ir, is, It, Iu, v, Ix, ly, Iz, lee, I3, ma, mb, mc, md, me, mf, mg, mh, mi, mk,
ml, mm, mn, mo, mp, mq, mr, ms, mt, mu, mv, mx, my, mz, mae, mg, alle af Buddin-
ge, ophaeves felgende afsnit:

"1. Pa facaderne til de pa ovennaevnte matrikelnumre opfarte reekkehuse ma der ikke
foretages aendringer i struktur, materialer og farver i forhold til det oprindelige ved op-
foreisen.

2. Vedligeholdelse af ydermure og udvendigt traevaerk skal ske samtidigt for alle raek-
kehusenes vedkommende, For treevaerk skal vedligeholdelsesarbejde foretages én
gang arligt og for facader og gavle hvert 5, ar.

3. Al parkering skal ske pa parkeringsarealerne, der er anlagt i forbindelse med opfe-
relse af ejfendommene.

Pa vejarealerne mellem raekkehusene ma der kun holdes for af- og palaesning. Cykler
ma kun henstilles i de pa hver grund anbragte cyklefliser og aldrig opad husenes faca-
der eller traeveerk.

Forhaverne, der anlzegges af szelgeren, "Aktieselskabet af 17, aprii 1964", ma ikke an-
dres.

4. Omkring de enkelte rackkehuses baghaver ska! der stedse vaere haekke. Indtil hask-
kene er teette og haje nok til at yde afskaermning mellem de enkelte haver samt mellem
enderaekkehusene og skellene til faellesarealerne, kan der dels opsasttes midlertidige
hegn, der hajst ma veere 110 cm hgjt og af typen stormasket dyrehegn, deis mellem
terrasserne i en leengde af hajst 150 cm og i en hejde af hgjst 165 cm opseettes midler-
tidige leeskaerme af typen "Sorg Dyrehavehegn” (Typebetegnelse Hegn nr. 3), der skal
bibeholdes som leveret af producenten "Sorg Stakitfabrik”.

11.5
Tidligere meddelte principtiladelser ophasves og erstattes af lokalplanens bestemmelser.

§ 12 VILKAR FOR IBRUGTAGEN

Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets tifladelse tages | brug, far bebyggelsen er til-
sluttet kollektiv varmeforsyning efter Byradets anvisning.



§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

131
Ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ma kun udstykkes, bebygges og anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommene kan fortszaette som hidtil, idet lokal-
planen ikke medferer en “handlepligt” i form af krav om etablering af de anlaeg, som
planen muligger.

13.2
Byradet kan meddele dispensationer til mindre afvigelser fra lokalpianens bestemmel-

ser under forudszetning af, at dette ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser kan kun finde sted ved tilvejebringelse af en ny lokalplan,

13.3
Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenslige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

Saledes vedtaget af Gladsaxe Byrad, den 25, august 1999,

Ole Andersen

Marius Ibsen

Lokalplanen er i henhold til planfovens § 27 vedtaget endeligt af
Gladsaxe Byrad den 12. april 2000,

Ole Andersen

Marius Ibsen
Indfert i dagbogen 7542
Gladsaxe Civilrel, den 3. maj 2000
Lyst
H. Bach
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